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BÁO CÁO CỦA BAN TỔNG GIÁM ĐỐC

VỀ KẾT QUẢ SXKD NĂM 2012 VÀ KẾ HOẠCH SXKD NĂM 2013
Kính thưa:   Toàn thể quý vị đại biểu

Quý Cổ đông
Thay mặt Ban lãnh đạo Công ty Cổ phần Đầu tư Vạn Phúc Gia, Tôi xin gửi đến tất cả quý vị lời chào trân trọng và lời chúc sức khoẻ. 
Sau đây, Tôi xin phép được trình bày báo cáo kết quả SXKD năm 2012 mà Đại hội đồng Cổ đông thường niên năm 2012 đã thông qua, HĐQT đã ra quyết định cho Ban Tổng Giám đốc thực hiện và Kế họach SXKD năm 2013.

Kính thưa quý vị cổ đông !

Năm 2012 tiếp tục là một năm khó khăn của nền kinh tế Việt Nam, hàng loạt các doanh nghiệp đã rơi vào tình trạng cực kỳ khó khăn do các chính sách tiền tệ và tín dụng. Các doanh nghiệp trong ngành Bất động sản là những doanh nghiệp phải đối mặt với nhiều thách thức nhất do tín dụng thắt chặt, cầu giảm mạnh…. Sau một năm hoạt động sản xuất kinh doanh, căn cứ Điều lệ của Công ty, hôm nay Công ty Cổ phần Đầu tư Vạn Phúc Gia tổ chức Đại hội đồng Cổ đông thường niên năm 2013 nhằm kiểm điểm đánh giá những kết quả đạt được qua một năm thực hiện các nhiệm vụ sản xuất kinh doanh mà nghị quyết Đại hội đồng Cổ đông thường niên năm 2012 đã thông qua.
Kính thưa Đại hội!

Năm 2012, Đại hội đồng Cổ đông và HĐQT giao cho Ban Tổng Giám đốc nhiệm vụ điều hành hoạt động của Công ty, trong đó có những nhiệm vụ trọng tâm là:

· Tiếp tục chính sách đầu tư có trọng điểm, chủ động thoái vốn, rút bớt vốn đối với các dự án không phù hợp với tình hình thị trường Bất động sản và thị trường tài chính nhằm đảm bảo lợi ích cho các Cổ đông.

· Thực  hiện kế hoạch phát hành cổ phần tăng vốn điều lệ Công ty từ 62,5 tỷ lên 75 tỷ. 
· Thực hiện có chọn lọc các lĩnh vực kinh doanh để vượt qua khủng hoảng tạo tiền đề cho sự phát triển của Công ty trong những năm tiếp theo.

So với Kế hoạch  Đại hội đồng Cổ đông thường niên năm 2012 đề ra Công ty đã không đạt được kết quả lợi nhuận mong muốn, tuy nhiên dưới sự chỉ đạo của HĐQT, Ban Tổng Giám đốc đã nổ lực tối đa để tìm ra giải pháp thích ứng, cùng toàn thể CB-CNV Công ty đã nêu cao tinh thần đoàn kết, để đưa Công ty vượt qua những khó khăn mà không phải doanh nghiệp Bất động sản nào cũng có thể . 
Thay mặt ban lãnh đạo Công ty, tôi xin báo cáo kết quả thực hiện nhiệm vụ sản xuất kinh doanh năm 2012 và phương hướng nhiệm vụ năm 2013 của Công ty như sau:
PHẦN MỘT: ĐÁNH GIÁ TÌNH HÌNH SXKD - ĐẦU TƯ NĂM 2012
I. Đánh giá chung tình hình sản xuất kinh doanh
Bắt tay vào thực hiện kế hoạch kinh doanh năm 2012, chính sách tiền tệ vẫn tiếp tục thực hiện theo hướng thắt chặt nhằm kềm chế lạm phát. Tâm lý người dân và doanh nghiệp chuyển sang thắt chặt tiêu dùng và đầu tư. Trong nước với chính sách của Nhà nước là “Kiềm chế lạm phát, ổn định vĩ mô”, thắt chặt tín dụng hầu hết các ngân hàng không cho các doanh nghiệp vay đầu tư Bất động sản, không khuyến khích phát triển thị trường Bất động sản, chưa có chính sách vĩ mô nhằm giải cứu Bất động sản …. mặt khác đối với công ty bất động sản thì vốn chủ sở hữu của công ty quá ít so với họat động của Công ty và không đáp ứng đủ nhu cầu vốn cho các dự án mà Công ty đang đầu tư, trong khi đó việc phát hành tăng vốn không thực hiện được. Những khó khăn này đã ảnh hưởng nghiêm trọng đến việc thực hiện các kế họach và định hướng của Công ty đã đề ra.
Ban Tổng Giám đốc Công ty cùng với HĐQT đã liên tục đưa ra các giải pháp kinh doanh để triển khai các dự án đã đầu tư có trọng tâm, chú trọng đặc biệt vào dòng sản phẩm căn hộ thu nhập trung bình và thấp. Thực hiện đúng phương châm : Tồn tại để phát triển. 
Trong năm 2012, Công ty đã tập trung hoàn thành bàn giao căn hộ chung cư B1 Trường Sa, dự án chung cư Nguyễn Huy Lượng do Công ty Địa ốc Gia Định (Công ty tham gia góp vốn) làm Chủ đầu tư dự án,. Chuyển đổi mô hình dự án căn hộ thành dự án đất nền và một phần căn hộ ở Dự án Trương Đình Hội 3 - Quận 8. Triển khai và cơ bản hoàn thành công tác pháp lý và chuẩn bị cho việc khởi công chung cư Thạnh Lộc - Quận 12, triển khai công tác đền bù chung cư B2 - Trường Sa để chuẩn bị triển khai thi công. Hoàn thành công tác pháp lý và đền bù dự án khu dân cư Lê Minh Xuân 80 ha do Công ty Cổ phần Đầu tư Phát triển Đô Thị Gia Phú làm Chủ đầu tư. 
Song song với lĩnh vực kinh doanh chính là Đầu tư bất động sản, Công ty tiếp tục phát triển mảng Xây lắp và Tư vấn thiết kế đặc biệt là Tư vấn – Thiết kế lĩnh vực công ty có kinh nghiệm, tích cực tìm kiếm đối tác có kinh nghiệm thi công, áp dụng công nghệ mới trong xây dựng nhà thu nhập thấp, căn hộ có diện tích nhỏ, hỗ trợ cho mảng đầu tư, giảm giá thành đầu tư , chủ yếu là  trên cơ sở lấy ngắn nuôi dài, và từng bước chuyên nghiệp với mục tiêu tăng thêm doanh thu và lợi nhuận.

Đối với nhiệm vụ phát hành cổ phần tăng vốn điều lệ : Việc phát hành cổ phần đợt 1 chi trả cổ tức cho các cổ đông hiện hữu 500.000 cổ phần, tương ứng 5tỷ đồng và phát hành chào bán riêng lẻ kết quả đã chào bán thành công 310.000 cổ phần đã được thực hiện xong trong Quý 3/2012, Vốn điều lệ Công ty tăng từ 62,5 tỷ đồng lên 70,6 tỷ đồng, kết quả này đã báo cáo UBCK và được công nhận trên Website của UBCK ngày 02/08/2012 , Tuy nhiên việc cặp nhật vốn thay đổi này trên giấy đăng ký kinh doanh của công ty chưa được Sở Kế hoạch đầu tư công nhận, cụ thể Ban Tổng Giám đốc đã báo cáo HĐQT trình ĐHĐCĐ trong kỳ họp này.

Có thể nói trong năm 2012 mặc dù tình hình thị trường rất khó khăn, kinh doanh không thuận lợi nhưng Công ty đã đạt được một số kết quả nhất định,  từng bước ổn định nhân sự, Ổn định thu nhập của CB-CNV. Tái cơ cấu các dự án Bất động sản, tập trung vào dòng sản phẩm Nhà ở cho người có thu nhập thấp, chuẩn bị các điều kiện cần thiết để thực hiện dự án khi thị trường phục hồi. 
Kết quả thực hiện một số chỉ tiêu chính:
Đvt: tỷ đồng

	CHỈ TIÊU
	THỰC HIỆN 
2011
	THỰC HIỆN 
2012
	SO SÁNH CÙNG KỲ (%)

	1. Tổng doanh thu
	39,50 
	69,20 
	            175,43 

	2. Lợi nhuận trước thuế
	19,10 
	8,30 
	             43,96 

	3. Thuế TNDN hiện hành
	4,70 
	2,10 
	             43,96 

	4. Lợi nhuận sau thuế
	14,30 
	6,30 
	             43,96 

	5. Tổng giá trị tài sản cuối kỳ
	186,10 
	173,10 
	             92,98 

	6. Tổng nguồn vốn chủ sở hữu
	84,60 
	87,00 
	            102,81 

	+ Trong đó: Vốn cổ phần
	62,50 
	70,60 
	            112,96 

	7. Lãi sau thuế / Vốn cổ phần
	0,23
	0,089
	             38,70 

	8. Thu nhập trên mỗi CP 
	2.293đ/cp
	965đ/cp
	             42,08 


PHẦN HAI: KẾ HOẠCH SẢN XUẤT KINH DOANH NĂM 2013
1. Kế hoạch sản xuất kinh doanh
Trên cơ sở thực hiện năm 2012, chính sách kinh tế vĩ mô của nhà nước, thị trường Bất động sản, thị trường tài chính hiện nay và tổng nguồn vốn của Công ty, Ban Tổng Giám đốc đề ra kế hoạch kinh doanh năm 2013 với một số chỉ tiêu chủ yếu như sau:
Đvt: tỷ đồng

	STT
	Chỉ tiêu
	Thực hiện 2012
	Kế hoạch 2013
	Tỉ lệ KH/TH (%)

	1
	Tổng doanh thu
	69,20 
	71,50 
	     103,27 

	2
	Tổng chi phí
	60,80 
	66,45 
	     109,22 

	3
	Lợi nhuận trước thuế
	8,40 
	5,05 
	       60,12 

	4
	Lợi nhuận sau thuế
	6,30 
	3,80 
	       60,12 

	5
	Cổ tức
	5 %
	Từ 5 % - 8 %
	


2. Triển khai công tác đầu tư các dự án

Trong năm 2013 Công ty sẽ tiếp tục chính sách đầu tư có trọng điểm vào các dự án đã có và phù hợp, xây dựng nền tảng cho sự phát triển phù hợp với thị trường trong những năm tiếp theo. Trong quá trình thực hiện tùy theo tình hình thị trường Bất Động sản và thị trường tài chính để chủ động triển khai thi công các dự án trọng điểm. Đồng thời chủ động thoái vốn, rút bớt vốn đối với các dự án không phù hợp thị trường hoặc hiệu quả không cao cụ thể như sau :

· Hoàn thành công tác đền bù dự án, thủ tục đầu tư, giao đất thực hiện dự án và triển khai khởi công xây dựng phần móng và tầng hầm Chung cư B2 Trường Sa tại phường 17, quận Bình Thạnh, TP.HCM vào quý 3 năm 2013.
· Tiếp tục hoàn tất hồ sơ pháp lý chuyển đổi 3 Block chung cư thành phân lô đất nền, hoàn chỉnh hạ tầng và triển khai bán đất nền tại dự án Trương Đình Hội 3, phường 16, quận 8, TP.HCM vào quý 3 năm 2013 để thu hồi vốn;

· Tham gia Đầu tư góp vốn liên doanh vào dự án Chung cư 25 tầng A5-A6 tại phường 26, quận Bình Thạnh, TP.HCM do Công ty Địa Ốc Bình Thạnh làm chủ đầu tư.

· Chuyển nhượng một phần vốn góp, tiếp tục tham gia cùng liên doanh mới triển khai thi công xây dựng dự án Chung cư 15 tầng nhà thu nhập thấp tại phường Thạnh Lộc, quận 12, TP.HCM ;
· Tiếp tục đôn đốc các cơ quan chức năng hoàn chỉnh công tác đền bù và các thủ tục đầu tư Dự án Khu đô thị Lê Minh Xuân trong năm 2013 làm tiền đề cho sự phát triển bền vững vào những năm tiếp theo. Kêu gọi liên doanh liên kết để phát triển dự án , tiếp tục tham gia góp vốn vào Công ty Cổ phần Đầu tư Phát triển Đô thị Gia Phú và xác định đây là dự án chủ đạo dài hạn sẽ mang lại lợi nhuận và doanh thu của Công ty  trong các năm tiếp theo và phù hợp với xu hướng phát triển của thị trường tại Việt Nam.
3. Triển khai các lĩnh vực kinh doanh khác
· Lĩnh vực Xây dựng: Triển khai thi công các hạng mục do Công ty Hoa Việt làm Chủ đầu tư, tiếp tục duy trì mối quan hệ với các khách hàng cũ, chỉ mở rộng thi công các công trình có nguồn vốn tốt, các hạng mục trong các dự án do các đối tác, đơn vị liên doanh làm chủ đầu tư bảo đảm an toàn hiệu quả tránh bị chiếm dụng vốn.
· Lĩnh vực Tư Vấn Thiêt kế: Tiếp tục mở rộng thị trường trong lĩnh vực Tư vấn thiết kế, hoàn tất việc thiết kế các hợp đồng đã ký kết với quận 8, tập trung điều chỉnh thiết kế các dự án có tham gia liên doanh, Tư vấn thiết kế Dự án Trường Thọ quận Thủ Đức , Chung cư B2 Trường Sa quận Bình Thạnh, Khu nhà ở Lê Minh Xuân.
· Kinh doanh Bất động sản: Tập trung tìm kiếm đối tác bán sỉ, khách hàng bán lẻ để triển khai bán đất nền Dự án Trương Đình Hội và các dự án khác nếu đủ điều kiện bán hàng.

· Lĩnh vực Thương Mại: Thị trường Bất động sản đóng băng đã ảnh hưởng tiêu cực đến các ngành có liên quan : Xây dựng, vật liệu sắt thép…. nên tiếp tục thận trọng từng bước mở rộng kinh doanh thương mại trong lĩnh vực VLXD trước mắt ưu tiên phục vụ cho các dự án của công ty và các dự án liên doanh. 
4. Chi trả cổ tức 2012 - Kế hoạch chi trả cổ tức 2013
Theo nghị quyết ĐHĐCĐ năm 2012 ngày 21/4/2012 đã phê duyệt chi trả cổ tức 17% trên tổng vốn điều lệ của Công ty.Tuy nhiên do thị trường Bất động sản suy giảm kép dài, việc huy động vốn cũng như kế hoạch phát hành tăng vốn không thực hiện đúng kế hoạch, lợi nhuận sau thuế chỉ đạt 6,3 tỷ đồng (chỉ đạt 60% kế hoạch). Công ty cố gắng phấn đấu bảo đảm lợi nhuận và mức chi trả cổ tức cho cổ đông 5 % /vốn chủ sở hữu như HĐQT trình Đại hội đồng cổ đông thông qua. Hình thức chi trả bằng tiền mặt.
Dự kiến chi trả cổ tức 2013 : 8% trên vốn điều lệ.
5. Củng cố bộ máy tổ chức và các công tác khác

Về tổ chức bộ máy nhân sự của công ty: tập trung cải cách và đổi mới bộ máy tổ chức, chỉ đạo tập trung nhiệm vụ, vai trò lãnh đạo ở các phòng ban, sàng lọc lại hệ thống nhân sự chất lượng, cả về năng lực và ý chí sáng tạo.
Xây dựng hệ thống qui chế, qui định gắn trách nhiệm với quyền lợi, khuyến khích phát huy tài năng, xây dựng đội ngũ nhân viên giỏi, nhiệt tình và gắn bó với doanh nghiệp.

Kính thưa quý vị !

Để thực hiện các nhiệm vụ và mục tiêu của Công ty đặt ra cho năm 2013 là vô cùng khó khăn, đặc biệt trong tình hình hiện nay. Do đó, trách nhiệm của Ban Tổng Giám đốc rất nặng nề và nhiều thử thách. Tuy nhiên, với quyết tâm và nổ lực hết mình vì sự phát triển và tồn tại của doanh nghiệp, Ban Tổng Giám đốc tin tưởng rằng với sự đồng thuận, ủng hộ, tín nhiệm của HĐQT và Quý cổ đông. Ban Tổng giám đốc sẽ thực hiện tốt chức trách của mình để hoàn thành tốt nhất  nhiệm vụ được giao, góp phần vào sự phát triển chung của Công ty.

Một lần nữa, Tôi xin thay mặt cho Ban Tổng Giám đốc Công ty gửi đến quý vị đại biểu, quý cổ đông và Hội đồng quản trị lời chúc sức khoẻ và thành công.


Xin trân trọng cảm ơn ! 

CTY CP ĐẦU TƯ VẠN PHÚC GIA


TỔNG GIÁM ĐỐC

ĐÃ KÝ
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